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Leitsatze fur die Zukunft:
Lebendiges Quartier am See

Ein neues, lebendiges Quartier am See erganzt Uetikon am
See. Die Gemeinde und der Kanton Zurich halten sich im Sinne
einer gemeinsamen Zukunftsvorstellung an die folgenden sechs
Leitsatze:

1.

Gemischt genutztes, lebendiges Quartier am See mit Kan-
tonsschule im Osten

. Durchlassige Bebauung und grosszugiger Freiraum mit See-

zugang und Zurichseeweg

. Wirtschaftlich tragfahig
. Historisches Erbe zur Identitatsbildung
. Gute Anbindung fur alle

. Partnerschaftliche Umsetzung
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Grundstruktur und Bebauung

Die Entwicklung des CU-Areals knupft an die Geschichte an.
Der Ursprung der Bebauung bleibt erlebbar. Mit wenigen Grund-
regeln wird das Areal baulich weiterentwickelt.

Die Grundregeln sind:

- Langgestreckte Bauten mit
dazwischenliegenden Gassen und
Binnenrdumen in  ostwestlicher
Richtung und Sichtfenster in nord-
sudlicher Ausrichtung pragen die
Identitét des Areals. Ausgewahlte
historische Geb&ude werden
erhalten.

-Das neue Quartier gliedert sich
sorgfaltig in das Siedlungs- und
Landschaftsbild ein. Ergénzend
zum bestehenden Kamin sind

keine neuen Hochpunkte vor-
gesehen.

- Die Architektursprache von
Neubauten nimmt Bezug auf die be-
stehenden Geb&ude.

- Mit der angestrebten hohen bauli-
chen Dichte kann die Wirtschaft-
lichkeit der Arealentwicklung si-
chergestellt und gleichzeitig ein
grosser Freiraumanteil und der
Seeuferpark realisiert werden.

Grundstruktur, Illustration gemass Richtkonzept

Bebauungsstruktur, Illustration gemass Richtkonzept

Maschinenhaus
. Sport
Unterricht

. .Kammerofengeb&ude
# Unterricht

Ofeﬁgebéude =
Mensa
Unterricht
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Nutzung und Begegnung

Wohnen, Bildung, Arbeiten, Erholen, Freizeit und Kultur — das
sind die vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten, die das CU-Areal
bietet. Pragend ist der 6ffentliche Seeuferpark, der vielfaltige
Erholungs- und Freizeitaktivitaten ermoglicht.

Das neue Quartier am See mit rund
600 bis 800 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern wird in vier zusammenhan-
gende Teile mit unterschiedlichen
Schwerpunkten gegliedert:

- Der ruhigere Westen dient priméar
dem Wohnen.

- Die gemischt genutzte Mitte
ist Begegnungsraum fur alle und
bietet Flachen fur offentliche Nut-
zungen, Wohnen, Gewerbe und
Dienstleistungen.

-Das Schulareal beheimatet die
Kantonsschule und allfallige weitere
Bildungsnutzungen. Eine o6ffentlich

Seeuferpark

Wohnquartier Mitte

zugangliche Mensa schaffteine Ver-
bindung zum Park und zum Seeu-
fer. Das Schulareal bietet unter an-
derem Raum fir eine Aula fir die
Kantonsschule, die fallweise auch
fur lokale Anlasse genutzt werden
kann.

- Im Hafen werden die bestehenden
Gebaude mit Gewerbe- und Dienst-
leistungsnutzungen bespielt.

Ein grosszugiger Seeuferpark mit
durchgangigem Seezugang verbin-
det die verschiedenen Arealteile.

An geeigneten Lagen werden in den
Erdgeschossen publikumsorientierte
Nutzungen angeordnet.

Haf
| Schulareal \ "

Ubersicht Quartier am See geméass Richtkonzept (6ffentlich zugénglicher Seeuferpark nur innerhalb des Perimeters)

Der ,Zeitzeuge“, lllustration gemass Richtkonzept

Maschinenhaus
t

Ofenigeb
Mensa

e
Unterricht

Kantonsschule und Umgebung Illustration gemass Richtkon-
zept (grau: Umbau Bestand, weiss: Neubau)
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Einbettung in Gemeinde und Region

Das CU-Areal ist Teil der Gemeinde Uetikon am See und der Re-
gion - in Zukunft mehr als heute. Die lokale und regionale An-
bindung ist entsprechend von hoher Bedeutung.

Die Entwicklung des CU-Areals findet
eingebettet in sein rAumliches Um-
feld statt. Bestehende Verbindungen
vom Areal zum Ortszentrum werden
erhalten und mit weiteren Verbindun-
gen erganzt:

- Eine neue Passerelle dient der
Querung von Seestrasse und Bahn-
linie sowie der Anbindung ans Dorf
Uetikon am See. Das CU-Areal wird
Uber ein teilweise bestehendes und
neues Wegenetz mit dem Ortszen-
trum verbunden.

- Die Neugestaltung der Seestras-
se sowie durchlassige Bebau-
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Uetiker Mlibach

Bestehender Rundweg
Neuer Rundweg
«» Hauptveloverbindung
Nebenveloverbindung
— Passerelle
= Bahnlinie
Bushaltstelle

Einbettung in Gemeinde und Region

ungsstrukturen erleichtern den
Zugang in das Areal.

- Die Neugestaltung des Bahnhof-
vorplatzes und eine optimier-
te Fussganger- und Velofuh-
rung ermoglichen eine attraktive
Erschliessung ab Bahnhof.

Zudem wird die regionale Anbindung
gestarkt:

- Das bestehende Bahn- und Bus-
angebot wird Uberprift und nach
Moglichkeit ausgebaut. Im Westen
des Areals soll eine neue Bushalte-
stelle entstehen.
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3ahnhof ——
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Mobilitat und Erschliessung

Das CU-Areal ist fur alle Nutzergruppen und Verkehrsmittel
gut erreichbar. Im Areal besteht ein durchlassiges System von
Fusswegen. Auch die Anbindung an die benachbarte Umgebung

wird sichergestellt.

-FirFussgangerinenund Fuss-
ganger ist das Areal frei zugang-
lich. Zudem wird mitdem Zirichsee-
weg, der Gleispromenade und einer
Passerelle Uber die Seestrasse und
Bahngleise ein attraktives Angebot
an Fusswegen geschaffen.

-Die Velofahrerinnen und Velo-
fahrer durfen sich im ganzen Are-
al bewegen und zu den einzelnen
Entwicklungsfeldern zufahren.

-FiUr den Autoverkehr ist die Zu-
fahrt in das Areal ab Seestrasse zur
Parkierung und Anlieferung még-
lich. Ansonsten ist das Areal auto-
frei.

@
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Fussgangernetz gemass Richtkonzept

-Die Parkierung erfolgt fur Velos
und Autos in zentralen unterirdi-
schen oder ebenerdigen Abstellan-
lagen.

—-Fur die Anbindung mit dem offent-
lichenVerkehrwerdendie beste-
hende Busanbindung und der Zu-
gang zum Bahnhof verbessert. Eine
neue Bushaltestelle ist im Westen
vorgesehen.

...........................
.........................
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Freiraum und Seezugang

Im CU-Areal entstehen vielfaltige Aussenraume und ein durch-

gehender Seezugang fur alle: Ein Seeuferpark im Suden, unter-
schiedliche Innenh6fe im Areal und Flachen fur die 6kologische
Vernetzung.

- Der Seeuferpark ist ein offener - Die 6kologische Vernetzung
und vielseitig nutzbarer Freiraum wird durch die naturnahe Gestaltung
mit bepflanzten und befestigten FIa- von Freirdumen und daflr vorgese-
chen. Am Ufer werden diverse Zu- hene Vernetzungskorridore ermdg-
gange in den See umgesetzt. licht.

- Der durchgehende Zurichsee- - Die Freirdume zwischen den
weqg ermoglicht Spazieren und Gebauden ermoglichen Aufent-
Erholen am See. Er ist Teil des halt und Begegnung und dienen
Rundwegs, der das Ortszentrum dem Zugang zu den Gebauden.
Uetikons mit dem CU-Areal, Meilen
und Mannedorf verbindet. -lIm Gewasserraum entstehen

keine Neubauten.

Okologische Vernetzung

Mdogliche Freiraumtypen gemass Richtkonzept
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Folgeprojekte

Der Masterplan schafft eine zentrale Grundlage fur die Ent-
wicklung des CU-Areals. Fur die Umsetzung sind weiterfuhren-
de Projekte vorgesehen. Die Folgeprojekte «Mobilitatskonzept»
und «Freiraumkonzept mit Seeuferpark>» werden unter Einbezug
der entsprechenden Fokusgruppen aus dem Beteiligungspro-
zess sowie weiteren Interessierten umgesetzt.

Folgeprojekte:

1. Anpassung der Planungsinstrumente (Gestaltungs-/Nutzungsplanung,
kommunaler Richtplan)
Mobilitatskonzept: siehe separates Plakat
Freiraumkonzept mit Seeuferpark: siehe separates Plakat
Stadtebauliche Vertiefung
Sodabau
Dungerbau
Gestaltung Alte Landstrasse und Anbindung Bahnhof
Bahnhofvorplatz
Betrieb- und Gestaltungskonzept Seestrasse

. Fabrikweg

. Ortsbauliche Entwicklung Industriezone

. Entwicklung Hafen landseitig

. Entwicklung Hafen seeseitig

© O NOORWNDN
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Projekte in den Entwicklungsfeldern:
Erstes Projekt: Kantonsschule

Zeitplan Folgeprojekte:

Planungsinstrumente
(Sonder- / Nutzungsplanung, kommunale Richtplanung) .

Erarbeitung Beteiligung il Auflage & Genehmigung B
Ende 2019 Herbst 2021

Mobilitdtskonzept

Beteiligung

3
7
|

Sommer / Herbst 2019
Freiraumkonzept mit Seeuferpark
Beteiligung Beteiligung

weitere Folgeprojekte

diverse Projekte geméss Liste

7
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Mobilitatskonzept

Die Erschliessung des Areals fur die unterschiedlichen Nutzer-
gruppen ist anspruchsvoll. Mit einem Mobilitatskonzept werden
die Eckpfeiler fur die verschiedenen Verkehrsmittel festgelegt.

Fur die Gestaltungsplanung ist die
Erschliessung des Areals fur alle Nut-
zergruppen mit den jeweiligen Ver-
kehrsmitteln aufzuzeigen. Dies er-
folgt miteinem Mobilitatskonzept, das
unter Einbezug der entsprechenden
Fokusgruppe (Verkehrund Erschlies-
sung wie auch Anbindung Dorf) so-
wie weiteren Interessierten erarbei-
tet wird:

- Das Mobilitatskonzept analysiert
die verkehrlichen Bedurfnis-
se der verschiedenen Nutzergrup-
pen und ermittelt deren Auswir-
kungen auf das Ubergeordnete
Verkehrsnetz.

- Darauf aufbauend erarbeitet das
Konzept Losungsansétze fur eine
funktionsfahige Erschlies-
sung.

- Zusatzlichbeinhaltetesein Parkie-
rungskonzept fur das Gesamta-
realunddie Prufung von Méglichkei-
ten fUr ein verbessertes Bus- und
Bahnangebot.

- Das Mobilitdtskonzept klart auch
die Anforderungen bezlglich Nut-
zungsvorstellungen und Erschlies-
sungsfunkton an die Passerelle.

= =Anlieferung
Notbefahrbarkeit (Feuerwerk etc.)
Bus

Mobilitatskonzept gemaéass Richtkonzept
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Freiraumkonzept mit Seeuferpark

Die Freiraume im Areal ibernehmen wichtige Funktionen fiur Be-
gegnung und Erholung. Das Freiraumkonzept formuliert die Prin-
zipien fur die Gestaltung und Nutzung fur der Frei- und Grunrau-

me auf dem Areal.

Die GestaltungderFreiraumemitdem
Seeuferpark und dem Zirichseeweg
sowie der Seeufermauer wurden in
Grundziigen im Richtkonzept aufge-
zeigt. Nun sind in einem Freiraum-
konzept mit Fokus auf den Seeufer-
park verschiedene Themen weiter zu
bearbeiten. Unter anderem diese:

- die Ausgestaltung der Freirdume mit
dem Seeuferpark und den ub-
rigen Freiraumen im Gesamt-
areal

- Die Klarung von Fragen betreffend
mogliche Nutzungen in den Frei-
raumen, Bodenbelastungen,
Bepflanzungen und o©kologi-
sche Qualitaten, Entwasse-
rung und Seezugang

Das Freiraumkonzept wird unter Ein-
bezug der Fokusgruppe Seezugang
und weiteren Interessenten aus-
gearbeitet. Es fliesst in die Gestal-
tungsplanung ein und kann fir die
weiterfuhrenden Planungen fir den
Seeuferpark und fir die tbrigen Ent-
wicklungsfelder verwendet werden.

Vegetationskonzept gemass Richtkonzept

Naturnaher Park

Spiel und Sport

Nutzungskonzept Seeuferpark geméss Richtkonzept

Festplatz Schule Hatenplatz
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