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n Baudirektion/Uetikon am See

Fokusgruppen mit Botschafterinnen

4 Begegnung und
Belebung

- Rundweg Wohnanteil - Minimale Infrastruktur
- Passerelle 0.A. - Offentliche Nutzung im &ffentlichen Raum
- Erganzende Kantonsschule - Ganzjahrige Belebung

Infrastruktur zum Dorf - Schutzwiirdigkeit z.T. (Innen- und
in Frage stellen Aussenraume)

3 Nutzungsmix
Ju i 2 Anbindung Dorf -

Erschliessung - Eher hoher

- Mehrere Arealzugénge

- Mehrere Wege zum
Bahnhof

- Passerelle

5 Seezugang 6 Miteinbezug der

, ) Region
_ 2
13'000m?2, 15m im @ - Verhaltnis 1/,

7 Finanzen

- Naturbelassene - Regionaler Bedarf an , : 5 ot
. offentlich zu 2/; privat
Ruhezone Richtung Kultur abdecken .
: . . soll relativiert werden
Meilen - Synergienutzung mit ..
. kénnen
- Attraktive, punktuelle Kantonsschule Etappierun
Seezugange - Rundweg PP ¢







Bildungsreserve gemass Masterplan
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Wohnquartier*  Zeitzeuge* Diingerbau® Mitte" Seeuferpark” .Schulareal" .Hafen*
ruhiger Westen als Teil des Nutzun gemischt  Offentlich &
Parks anpassbar genutzt vielseitig nutzbar
uber die Zeit



E Baudirektion/Uetikon am See

Bildungsreserve = Berufsfachschule

Teil des Bildungszentrum Zlrichsee

Verlagerung von Stafa nach Uetikon am See

Rund 500 Lernende

Inbetriebnahme voraussichtlich 2028 (analog Kantonsschule)
Gemeinsamer \Wettbewerb fur Kantonsschule und Berufsfachschule
Grundlage bilden Masterplan und Gestaltungsplanung

Schulbetrieb und Belebung durch Abend- und Wochenendkurse



Bildung beim Park:
+ Verlagerung der Nutzung und nicht Aufhebung | am See
+ Landaufteilung als finanzieller Vorteil der Gemeinde
mq + Offentliches Erdgeschoss beim Park mit schulorientiertem Gewerbe, wie . vill
z.B. Papeterie/Bucherladen/Mediathek, Backshop/Café/Verpflegung, Kiosk, ",
USW. :

_ | + Belebung der Mitte mit Abend- und Wochenendkursen
| + Passerelle als Areal-Haupterschliessung fir Fussganger
+ Synergien mit Nutzungen im DlUngerbau "fﬁ%{d;-”."

+ Weniger Nutzungskonflikte direkt beim «belebten» Park
+ Hafenentwicklung bei der Gemeinde
---41 + Flaches Gebaude mogllch das SICh stadtebaullch gut elnfugt
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Wohnquartier* ,Zeltzeu D(lngerbau .Mitte" Seeuferpark +Schulareal” «Hafen"
ruhiger Westen als Teil des utzun gemischt  ffentlich &
Parks anpassbar genutzt vielseitig nutzbar
aber die Zeit



n Baudirektion/Uetikon am See

Diverse Schreiben der Botschafterinnen

YV VYV

Themenvielfalt und unterschiedliche Flughdhen: Kultur und Begegnung,
Umgang Duingerbau, Bildungsreserve, Okologie und Vernetzung,
Parkgestaltung, Flughthe Gestaltungsplanung, Finanzierung, usw.

Projektsteuerung hat einzelne Themen am 23. Marz 2020 in einer
Sondersitzung vorbesprochen und teilweise bereits in die
Gestaltungsplanung integriert

Spurgruppe Gestaltungsplanung greift die Themen auf und letzte
Anpassungen werden vor der 6ffentlichen Auflage in der Projekisteuerung
am 9. April 2020 besprochen

Inhalte betreffen Gestaltungplanung und konkrete Projekte!
Abschluss Spurgruppe Gestaltungsplanung # Abschluss Beteiligung!



|:| Baudirektion/Uetikon am See

Moglichkeiten: Die Gestaltungsplane...

schaffen den Rahmen fiur die Entwicklung

- Bebauung, Nutzung und Erschliessung regeln

- Eckwerte des Richt- und Freiraumkonzeptes sichern

- mit Spielraum fur Losungsansatze in den nachsten Jahren

l6sen nicht direkt Investitionen / Massnahmen aus
- verweisen aber auf solche (z.B. Wettbewerb fur Park)

fokussieren auf die Perimeter
- zeigen aber Schnittstellen ins Umfeld (z.B. Projekte im Umfeld)



Projekte im Umfeld:
n Baudirektion/Uetikon am See
Neugestaltung Bahnhof-Areal
Erschliessung Alte Landstrasse
Neubau Fabrikweg

Neubau Velostation

Ausbau Seestrasse
Neugestaltung Hafen
Erschliessung Passerelle
Neue Buslinie

Floss im See



n Baudirektion/Uetikon am See

Produkt Bestandteile

Gestaltungsplane

«Lebendiges
Quartier am See»

«Kantonsschule
am See»

Situationspléane
Hohenlinienplane

Vorschriften

Erlauternder Bericht mit Anhangen

- Al: Richtkonzept

- A2: Freiraumkonzept

- A3: Verkehrskonzept

- A4: Seestrasse: Geplante Anpassungen

- A5: Ortshildschutz: Einschatzung aus Sicht Ortsbild

- A6: Denkmalpflege: Denkmalpflegerische Beurteilung
- A7: Umweltvertraglichkeitsbericht

- A8: Larmgutachten ftr Schneider Umweltservice.



n Baudirektion/Uetikon am See

Produkt Bestandteile

Revision der Richtplan:
kommunalen - Verkehrsplan
Richt- und - Siedlungs- und Landschaftsplan

Nutzungsplanung - Plan offentliche Bauten
Bau- und Zonenordnung
- Baureglement
- Zonenplan
- Kernzonenplan

Gewasserraum- Plan
festlegung Technischer Bericht

fur 3 Abschnitte
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Gestaltungspline im Uberblick

Zonierung und Nutzungen /
Belebung / Nutzungsmix

- vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten (Art. 4)

- Nicht-Wohnen (Art. 5, 6)

- Publikumsorientierte Erdgeschosse (Art. 7)
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Dichte und/H6hen im Westen
- Baumasse (Art. 9)
- Héhenkoten (Art. 16) / Baubegrenzungslinien (Art. TN
- Anzahl Gebaude (Art. 17)

- Gebaudegliederung (Art. 20)




Schnitt A-A: Gestaltungsplan und Richtprojekt
Mst. 1:500

433.0 m.u.M

h. 4
426.0 m.u.M
h 4 423.0 m.u.M

| h. 4
1+408.0 m.u.M——
T e 2 e L
* ﬁ
A2 A1 D1

Dichte und H6hen im Westen
- Hohenkoten (Art. 16) / Baubegrenzungslinien (Art. 11)
- Gebaudegliederung (Art. 20)

10



Gestaltungspline im Uberblick

Freiraumkonzept und Seeuferpark
- Seeuferpark (Art. 27)

- Fenster zum See (Art. 28)

- Offentlicher Freiraum (kant. GP Art. 19)
- Binnenraume (Art. 29, 30; kant. GP Art. 21)
- Badezugange (Art. 36)

- Zu erhaltende Bauten (Art. 26)



Gestaltungspline im Uberblick

Passerelle und Erschliessung/ Parkierumng /
- Zlurichseeweg (Art. 38) und Geleiseweg (Art. 39 \

- Passerelle (Art. 40)

- Offentlicher Verkehr (Art. 41)
- Motorisierter Verkehr (Art. 42)
- Abstellplatze (Art. 43 bis 45)




Gestaltungspline im Uberblick

Okologische Vernetzung und Larm l
- Naturnahe Flachen und 6kologische Vernetzung \r
- Bepflanzung (Art. 34) und Fauna (Art. 35)

- Larm (Art. 49 / 50)

- geschlossene Bauweise (Art. 18)




n Baudirektion/Uetikon am See

Danke fur lhre Aufmerksamkeit!
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D Baudirektion/Uetikon am See

Gemeindefinanzen



Stand und Entscheidungen im
Projekt Chance Uetikon

— Stand Landaufteilung
— Wertausgleich
— Investorenprozess

D Baudirektion/Uetikon am See
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D Baudirektion/Uetikon am See

Einleitende Bemerkungen

Gesamtoptimierung steht im Zentrum
Beteiligungsprozess hat das Projekt verbessert, dies gilt es zu nutzen

Eine Wohnnutzung im Duingerbau macht keinen Sinn. Projektsteuerung
verzichtet auf einen entsprechenden Passus in den Vorschriften

Landverkauf, Baurecht und Projekte im Perimeter der Gemeinde bedirfen
der Zustimmung der Uetiker Stimmbdirger

11



Stand Landantei I u ng n Baudirektion/Uetikon am See
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Wertausg IeiChsmOdel I D Baudirektion/Uetikon am See

— Baufelder werden auf vorhandene Zonierungen im Vertrag umgerechnet
— Wertausgleich macht keine Lageunterschiede:

— Keinen Einfluss auf Mehrwertausgleich, Kosten Gemeinde bleiben
gleich

— Positive/Negative Auswirkungen auf Verkaufspreis Investorenseitig
aufgrund der Lageunterschiede

— Wertausgleich macht keine Vorschriftenunterschiede

— Einschrankungen fur Investoren wirken sich auf Verkaufspreis, aber
nicht auf Wertausgleich aus (EG Nutzung, Vorschriften mit hohen
Baukostenfolgen, usw.)

— Noch nicht fixiert:
— Ausgleich Altlasten (Untersuchungen noch am Laufen)
— ZWEX See (Bewilligung Gestaltungsplan = Bemessungszeitpunkt)

13



Wertausgleichsmodell

n Baudirektion/Uetikon am See

Eigentum Kanton

Eigentum Gemeinde
Eigentum Gemeinde

12300.-/m2
hirmfoto

5674 <=4700/m2

1500.-/m2 2300.-/m2
Gewerbe Baubereiche gemass Gestaltungsplanung

1500.-/m2
WG 6 Bestandsbauten, die ganz oder teilweise erhalten werden sollen
WG 2.3

Offentliche Bauten

N

Seeufer / Erholungszone



|I'IVEStO renprozess geSta rtet D Baudirektion/Uetikon am See

— Gestaltungsplan geht nur in 6ffentliche Auflage, wenn auch die finanziellen
Konsequenzen vorliegen und kommuniziert werden kdnnen.

— Prozessbegleitung/Durchfihrung: Brandenberger & Ruosch

— Was verstehend wir unter einer schwarzen Null?
— Keine Wertmaximierung um jeden Preis aber auch kein finanzielles
Fiasko
— Finanzierung der 6ffentlichen Nutzungen sicherstellen

— Langfristbetrachtung, auch z.B. Unterhalt bertcksichtigen

— Durchmischte Nutzung => Ein Investorenansatz

15



D Baudirektion/Uetikon am See

Investorensuche Grobvorgehen

Kurzfristige Zielsetzung:
— Vermeidung Verkaufpreismindernde Vorgaben, die nicht aufgrund der
Beteiligung notig sind
— Abklaren Investitionsbereitschaft Dliingerbau
Zielsetzung im Hinblick Gemeindeversammlung zur Genehmigung
Gestaltungsplan
— Non Binding Offer (NBO) von rund 5-10 Investoren
— Verankerung Wertentwicklung in der Ausschreibung
Zielsetzung im Hinblick Austibungszeitpunkt
— Ermitteln Bestofferte aufgrund Binding Offer
— Detailvertragsverhandlungen (Verkaufsvertrag, Baurechtsvertrag, usw.)
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