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Herzlich willkommen -
Auf dem Weg zur Gestaltungsplanung
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Begrissung

Heidi MUhlemann, Teilprojekt Freiraumkonzept
Gemeinderatin Uetikon a.S.

Benjamin Grimm, Projektleiter, Teilprojekt Freiraumkonzept
Kanton Zurich Amt fir Raumentwicklung
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Ziele fur heute Abend -
eine etwas andere Fokusgruppe

Bevor die Planungsburos in das eigentliche Freiraumkonzept starten,
gehen wir

« den offenen Fragen und den Anforderungen an die Freiraume
nochmals gemeinsam nach und
« legen die Stossrichtung in einzelnen Themen gemeinsam fest.

Dabei werden die Rahmenbedingungen, wie auch Fragen der
Machbarkeit mit Stand heutigem Wissen offen gelegt.
Grundlage ist das Richtkonzept. Die Eckwerte legt der Masterplan fest.



Ablauf Arbeitswerkstatt

E Baudirektion/Uetikon am See

18.30 Begrissung Gemeinde und Kanton
18.35 Wer ist da? Moderation
Ziele und Ablauf des Abends
18.40 Input auf dem Weg zur Gestaltungsplanung — Fokus | Kanton
Freiraumkonzept
18.50 Prasentation der sechs Schliusselthemen im Alle
Freiraumkonzept
19.20 Verstandnisfragen im Plenum Moderation
19.30 Diskussion an sechs Tischen in Form einer offenen | Alle
Arbeitswerkstatt
20.30 Gegenseitige Prasentation der Erkentnisse im Moderation
Plenum
21.00 Ausblick in die zweite Veranstaltung Gemeinde und Kanton
21.15 Ende der Arbeitswerkstatt Gemeinde und Kanton
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Auf dem Weg zur Gestaltungsplanung...



ZEitplan n Baudirektion/Uetikon am See
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Richtkonzept von Salewski&Kretz
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Masterplan Chance Uetikon
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Auf dem Weg zur Gestaltungsplanung

Skizze: Salewski&Kretz Architekten
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Gestaltungsplanung

- GP legt fur bestimmt umgrenztes Gebiet Zahl, Lage, aussere Abmessungen sowie Nutzweise
und Zweckbestimmung der Bauten bindend fest (§ 83 PBG)

- GP sichert strukturelle Qualitdten und Projektqualitaten (u.a. Gestaltung, Nutzungskombinationen,
Umgang mit historischer Bausubstanz, Freiraume, Erschliessung...)

- GP besteht aus 3 Elementen:
Situationsplan (i.d.R. Mstb. 1:500)
Bestandteile der Festsetzung

Vorschriften (zum Situationsplan)

Erlauternder Bericht
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GP Rotholz Il Meilen_Situationsplan

Legende

Genehmigungsinhalt

esewmme® Gelungsbereich Gestaltungsplan

] saece

Koandinaten-Punkinummern
(Siehe Anhang wiften)

018

Private Freifiachen (1600 nv)

Offentiiche Freifiachen (3'685 ')
Ziirichseeweg (637 v’}

Erholungsfachen (224 m?)

Okologische Ersatzmassnahmen (2504 )

Vernetzungskoridor (320 )

Orientierungsinhalt

Baulinie bestehend

————  Baulinie geplant

_— Ei & (Di it z.L. Parz. Uetikon Nr. 4128)

Abzubrechende Gebdude
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Arbeit an sechs Themen
mit Schliusselfragen

Thema 1: Gestaltung des Seeuferbereichs inkl. der Bademdglichkeiten
Thema 2: Qualitat der unterschiedlichen Freiraume und «Zonen»
Thema 3: Ausgestaltung des Seeuferwegs als Fussweg

Thema 4: Zeitzeugen

Thema 5: Nutzungskonflikte

Thema 6: Passerelle

12



Thema 1: Gestaltung des
Seeuferbereichs inkl. der
Bademadoglichkeiten

Heidi Mihlemann, Gemeinderatin Uetikon a.S.

n Baudirektion/Uetikon am See
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Rotholz =
Okologische Vernetzul

Blockstufen

Badezugang
Bootshaus / Vereinshaus
Geratespeicher, Nachbarschaftstreff Spielplatz, Kletterhiigel
Vereinsnutzung mit Seebezug Schaukeln, Basketball, Tischtennis
Kleine Anlegestelle
Wassersport, Angeln
4 Ergédnzungsnutzungen
Schule/Hotel/Gastronomie
J a [ - Seminar/Biro
AulaPlus ‘ [

mit Freifliche am See

Uferpavillons
Parkcafe, Kiosk, Grillplatz

Seeterrasse
Badezugang AuRenraum Schule
Sonnen Mensaterrasse

n Baudirektion/Uetikon am See
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Umziehkabinen
Duschen, WC
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Rahmenbedingungen

— Gewasserraum — Grenze zur Festlegung fur Gestaltungsplan ist mit AWEL
(Amt fur Abfall, Wasser, Energie & Luft) abzustimmen

— Einbauten wie Stege und Flosse

— Ufermauer — Zustand, Statik und belastete Standorte inkl.
Sanierungskonzept Uferzone und -mauer

— Keine «klassische» Badi mit Bewachung und Bademeister

16
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Schlisselfragen

— Wie gelingt eine abwechslungsreiche Gestaltung des Seeuferbereichs?
— Wie und wo soll das Baden moglich sein und wo nicht?
— Wie sehen die Bademoglichkeiten aus?

— Welche Infrastruktur ist fir die Bademdglichkeiten zwingend notwendig
(z.B. Garderobe / WC)?

— Wie wird der Seeuferpark ausserhalb der Badesaison (kthlere Jahreszeit,
Wintermonate) genutzt? Welche Nutzungsmoglichkeiten bestehen flr einen
ganzjahrigen Betrieb der Seeanlage?

17
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Thema 2: Qualitat der
unterschiedlichen Freiraume und «Zonen»

Bernd Joosten, Atelier LOIDL

18



n Baudirektion/Uetikon am See

Wohnhdofe
QQ Nachbarschaftsgérten
s
& &y Q%
T e,
| &,
qa H
y ' Gewerbehéfe
G ~ l Q% Représentative Pflanzung
Ubergang . v
Renaturlerung

Rotholz . =
Okologische
Vernetzung

Okologische
Vernetzung

Bootshaus / Vereinshaus
Naturnahe Freizeitgestaltung
und Aktivitaten der
Nachbarschaft

(442) + DU
Sport und Spiel s : —4 Hafenplatz
4 =1 == Entréesituation

Grine Inseln & 4 Baumhain

Spiel- und Liegewiese

Festplatz

Uferpavillons
Baumhain
Aula+ und
Kantonsschule

Ha'enpromenadé
Liegepldtze Boote

19



Grlne Inseln Grine Inseln Zeitzeuge
Topografische Landschaft Spiel- und Liegewiese, robuster Freizeitrasen Industrierelikte

e

Seeuferweg

Nachbarschaftsgarten
Ubergang privater und offentlicher Bereich

~
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Rahmenbedingungen

— Mobilitatskonzept

— Kantonsschule

— Siedlungsentwasserung in Abstimmung Gemeinde und ARA
— Umgang mit Bestandsleitungen

— Belastete Standorte und Auswirkung auf Sanierungsumfang
— Aufbau Untergrund hinsichtlich Last und Tragfahigkeit

— Kosten (Varianten von Austausch und Aufschittungen)
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Schlisselfragen

Sind die verschiedenen Arten von Freirdumen richtig zugewiesen bzw.
welche Freiraumarten sind wo anzulegen? Stimmen das Verhaltnis sowie
die Nutzungsvielfalt der verschiedenen Freiraume insgesamt?

Was macht in den jeweiligen FreirAumen bzw. Zonen die erwiinschte «sehr
hohe Aufenthaltsqualitat» aus? Was braucht es daftr?

Wie steht die Gruppe zu halbdéffentlichen Raumen (Kantonsschule oder im
Westen)?

23
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Thema 3: Ausgestaltung des
Seeuferwegs als Fussweg

Verena Poloni Esquivié, Kanton Ztrich Amt fir Raumentwicklung
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Verlauf und moégliche Varianten n Baudirektion/Uetikon am See

B | Zeitzeuge

\ | (442)

Diingerbau

Uferpavillons |

Seeblick

GLEISPROMENADE
i | Kantonsschule

el

Kleine Ny %m
Anlegestelle 20005/

Blockstufen
Badezugang

| Hafengebaude

Seeterrasse
und Badezugang

Hafenblick

SEEUFERWEG

Fahrstation

Kombination
Holz und Beton

Beton
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Okologische Vernetzung n Baudirektion/Uetikon am See

Vorgaben fiir Gestaliung Umgebung: Vargaben fir Gebaude:
= Warwandung regionstypischer Pllanzenarian - BExtensive Dachbegrinung Flachdicher
= Umweltvertrigliches Beleuchlungskonzept - Wertikale Begrinung von Fassaden
- Tierdallen varmaiden (wia offene Lichiachéchte, Entwassarungaschachte) - Misthilfen fir Gebaudebriter
- Quartiare fir Fledermause

- Vagelireundliche Fassadengestaltung (Problem Glasschaibean)
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Rahmenbedingungen

— Vorgaben fur kantonale Wanderwege: Anforderungen an Breite, Verlauf und
Belage

— Nutzungskonflikte, Verlauf, Veloanbindung

— AnschlUsse in Meilen (Rotholz) und Mannedorf

— Stegl6sung, Ufermauer im Gewasserraum flir Seeuferweg
— Schnittstelle Mobilitdtskonzept

— Okologische Vernetzung
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Schlisselfragen

— Handelt es sich um die richtige Fuhrung (Lage) des Seeuferwegs (insbes.
auch beim Gebaude Nr. 12)? Wie viel Grinflache zwischen Seeuferweg und
See soll noch vorhanden sein?

— Ist die Breite des Seeuferwegs richtig gewahlt (2,5 Meter)?

— Welche Anforderungen stellt die Gruppe an die Nutzung des Seeuferwegs
(inkl. Sitzgelegenheiten zur Aufenthaltsmdglichkeit, Charakter, Schatten,
Beschriftung etc.)?

28



Thema 4: Zeitzeugen

Simon Kretz, Salewski & Kretz Architekten

E Baudirektion/Uetikon am See

29



n Baudirektion/Uetikon am See

30



n Baudirektion/Uetikon am See

31



N
™

n Baudirektion/Uetikon am See




Gebaude Nr. 727 - Ehemalige Malerwerkstatt

n Baudirektion/Uetikon am See

«Das Werkstattgebaude steht am See 6stlich des Phos- Henauer & J. Lee, aus dem das renommierte Ingenieur-
phoritlagers (Vers.-Nr. 442). Die Stahlbe- tonkonstruktion  biro Henauer Gugler hervorging. Das Werkstattgebaude
mit Stutzen und Tragern ist an den Fassaden massiv ist ein sorgfaltig gestalteter und konstruierter Bau, aber
ausgemauert. An den Langsseiten sind Glasbausteine dartber hinaus weder architektur- noch wirtschaftshisto-
zur Belichtung der Werkstatt grossflachig eingesetzt. Ein  risch bedeutend und darum kein Schutzobjekt.»
auskragendes Flachdach deckt den kleinen Baukorper.

Es wurde 1953 erstellt, projektiert vom Ingenieurburo R. 4 Gutachten Nr. 43,2014,

Situation ©

Nordfassade

| aGF 193 m2 !
Innenraum

10.40
980

19.90
Westfassade 20.30

Erdgeschoss L o

Stdfassade

Sud-Ost-Ecke

«Chance Uetikon» | Arbeitswerkstatt Freiraumkonzept | 11. Juli 2019 Salewski



Gebaude Nr. 442 - Pergola

S
— .3
Stdfassade

Erdgeschoss ]

Ostfassade

«Chance Uetikon» | Arbeitswerkstatt Freiraumkonzept | 11. Juli 2019

Nordfassade

Situation

Nord-Ost-Ecke

Innenraum
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Gebaude Nr. 443 - Ehemaliges Ofengebaude / Phosphoritiager

~Das mit einer Lange von ca. 255 Metern langste Ge-
baude aut dem Fabrikgelande steht traufstandig direkt
am Seeufer. Der Bau besteht aus einer Zeile von Lager-
bauten mit Sattel- dach und einem Kopfbau mit Parallel-
gebel. Der Lagerbau wurde ab 1902 ersteltt, Er besteht
aus Sichtmauerwerkfassaden, die eine Gliederung mit

Lisenen, Fensterachsen und Gurigesim- sen aufweisen
Teilweise ist die Trauffassade zur internen Fabrikstrasse
geodfinet. Die innere Holzstanderkonstruktion mit zwei
Standerreihen tragt den stehenden Dachstunl. -

Sodfassade

Situation ° Nord- Wost-Ecke
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Gebaude Nr. 548 - Ehemaliges Lagerhaus

«Das Lagergebaude Vers.-Nr. 446 mit Baujahr 1913 einem hohen Raum. Das Satteldach, innen mit filigranen
steht traufstandig direkt am Seeufer in der westlichen Eisenfachwerkbindern, wird traufseitig von Flugpfetten
Verlangerung des Phosphoritlagers (Vers.-Nr. 442). Es getragen.»

ist aus zwei Gebaudeteilen zusammengesetzt. Der ost-
liche Bau in Sichtmauerwerk erscheint mit zwei Fenster-
ebenen zweigeschossig, besteht aber innen nur aus

* Daniamsipllege Kemmission des Kantons ZUrh, Gutachien Ni. 43.2014, Chesrische Farik Usbkon
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«Chance Uetikon» | Arbeitswerkstatt Freiraumkonzept | 11. Juli 2019
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Rahmenbedingungen

— ORTSBILD: Relevanter Teil des ISOS (Gassenbildung, Prasenz
Industrieerbe am See)

— SEENAHE: Seebezogene Nutzungen im Uferbereich

— HAUSHALT: Mdglichst kostenextensive Konzepte fir die 6ffentliche Hand
und langfristige Adaptierbarkeit. Sind auch Zwischennutzungen oder
temporéare resp. sich auch verandernde Nutzungen im Zeitzeugen denkbar?

—  QUARTIERVERTRAGLICHKEIT: Nutzungsvertraglichkeit mit Quartier

— KANTONSSCHULE: Synergiepotentiale nutzen

37
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Schlisselfragen

— Welche Nutzungen sind fur Sie (unter dem Aspekt der finanziellen
Realisierbarkeit und multifunktionalen Nutzung) in den Zeitzeugen denkbar?

— Sind auch Zwischennutzungen oder temporare resp. sich auch verandernde
Nutzungen im Zeitzeugen denkbar?

— Welche Nutzungen sind zwingend fur den «Start»?

38



Thema 5: Nutzungskonflikte

Thomas Stutz, Gemeinde Uetikon a.S.

n Baudirektion/Uetikon am See
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Schlisselfragen

— Wo sehen Sie weitere Herausforderungen? Unterscheiden diese sich;
Tag/Nacht oder saisonal?

— Konnen Sie sich bereits schon gestalterische Losungen (ohne weitreichende
Reglementierungen und Kontrollen) fir diese Nutzungskonflikte vorstellen?

— Wir arbeiten an Handlungsfeldern, damit Herausforderungen in der Planung

und Gestaltung frtihzeitig erkannt werden. Es sind noch keine Lésungen
gefragt ...

40
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Mogliche Handlungsfelder
Spiel, Spass und Wohnen
Menschen und Tiere im Park

Abfall und Sauberkeit

Sicherheit im und am Wasser

41
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Thema 6: Passerelle

Benjamin Grimm, Amt fir Raumentwicklung, Projektleiter
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Passerelle

fooo

i
1 HED ot 00 0
=

Quelle: Machhbarkeitsstudie Pool Architekten

I.'-Il 1=
i {4

\ _.ll.

_
“\‘\ \, 1/
\\ \
\\ \'\\ \1‘ / L T
\\ e Jf | |
\\\ )AL ¥ ‘
\ / I
Ao b ® * 4
]H i 'j,
Y/ / o — “ R
)l ’v‘ r \\\ £ 1 | .
% ] | \ g 2 | (4 ~I. o
: /] A\ T ‘ |/



n Baudirektion/Uetikon am See

-

— S

B

44



D Baudirektion/Uetikon am See

Rahmenbedingungen

— Haupterschliessung der Kantonsschule
— Erschliessung Areal Langsamverkehr, Element Freiraum

— Vertiefungsstudie Mobilitat: Technische Machbarkeit, Funktionalitat und
Dimensionierung
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Schlisselfragen

Wie soll die Passerelle, neben der priméaren Erschliessungsfunktion der
Kantonsschule und des Areals mit Seeuferpark sonst noch genutzt werden?
Inwiefern kann die Passerelle auch «Aufenthaltsort» sein?

Wie ist sie zu dimensionieren (6 bis 13 Meter)? Und was passiert unter der
Passerelle?

Wie ist die Passerelle im ganzen Freiraumsystem des Areals eingebettet?
Und inwiefern kann sie Teil auch des Freiraums sein, indem sie auch weitere
offentliche Flachen erschliesst?
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Gegenseitige Prasentation der
Erkentnisse im Plenum

Alle, Moderation Roman Dellsperger

D Baudirektion/Uetikon am See
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Ausblick

— Arbeit am Freiraumkonzept tiber den Sommer

— Abstimmungen nach den Sommerferien mit weiteren Folgeprojekten;
insbesondere Mobilitat, Dingerbau und Vertiefung Stadtebau

— Spurgruppe Gestaltungsplanung mit Botschafterinnen ab September

— Information und Dialog zum Freiraumkonzept und den wesentlichen
Entscheidungen im Gestaltungsplan im Herbst
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Protokoll wird auf der Website www.chance-uetikon.ch aufgeschaltet.

E-Mail-Adresse: kontakt@chance-uetikon.ch

Der Termin fur die zweite Arbeitswerkstatt

wird nach den Sommerferien

bekannt gegeben.
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